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\' DATUM
KATEGORUA B Februar 2026.
STITO BOMAX DOO,
INVESTITOR ul. Put Edvarda Kardelja 13 A, Subotica
Objekat A : Stambeni objekat
OBJEKAT spratnosti Po+Pr+3+Ps
sa 18 stambenih jedinica
Objekat B : Stambeni objekat
spratnosti Pr+1+2Ps
sa 13 stambenih jedinica
MESTO Ulica Urosa Prediéa br. 10,
GRADNIJE parc. br. 1362 i 1363 K.O. Panéevo
PROJEKAT | IDR - Idejno re$enje
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AGP STUDIO DOO PANCEVO

Pancevo, ul. Karadordeva br.10/9
mob: 065/ 29 04 985
e-mail: biro.agpstudio@gmail.com

PIB: 112572381
maticni broj: 21699853
Ziro racun: 340-11029744-17

OBJEKAT

Objekat A : Stambeni objekat spratnosti
Po+Pr+3+Ps sa 18 stambenih jedinica

Objekat B : Stambeni objekat spratnosti
Pr+1+2Ps sa 13 stambenih jedinica

INVESTITOR

BOMAX DOO,
ul. Put Edvarda Kardelja 13 A, Subotica

MESTO
GRADNIJE

Ulica Urosa Predica br. 10,
br. 1362 i 1363 K.O. Pancevo

PROJEKAT

IDR - Idejno resenje

VRSTA
PROJEKTA

0. Glavna sveska

PROJEKTANT

"AGP STUDIO DOO" iz Panceva,
ul. Karadordeva br. 10/9

GLAVNI
PROJEKTANT

Dejan Zivkovi¢ dip. inZ. arh.
licence 300 M909 13

BR. PROJEKTA

PR-IDR-01/2026

DATUM

Februar 2026.

0. GLAVNA SVESKA
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0.1. NASLOVNA STRANA
0 - GLAVNA SVESKA

Investitor:

Objekat:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Za gradenje / izvodenje radova:

Naziv i oznaka dela projekta:

Projektant:

Odgovorno lice projektanta:
Pecat:

DEG N

N\

AGP
STUDIO

Glavni projektant:
Broj licence:
Licni pecat:
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Broj tehnicke dokumentacije:
Mesto i datum:

PR-IDR-01/2026

BOMAX DOO
ul. Put Edvarda Kardelja br. 13 A, Subotica

Objekat A: Stambeni objekat spratnosti Po+Pr+3+Ps
sa 18 stambenih jedinica;

Objekat B : Stambeni objekat spratnosti Pr+1+2Ps,
koji se nalaze u Pancevu, ul. Urosa Predica 10,

na kat.parc. 1362 i 1363 K.O. Pancevo

IDR - Idejno resenje
Nova gradnja
0 — Glavna sveska

»AGP STUDIO DOO«
Pancevo, ul. Karadordeva 10/9

Dejan Zivkovi¢
Potpis:

Dejan Zivkovi¢ dipl.in.arh.
300 M909 13
Potpis:

PR-IDR-01/2026
Pancevo, februar 2026. god
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0.2. SADRZAJ GLAVNE SVESKE

PR-IDR-01/2026

0.1. Naslovna strana glavne sveske

0.2. Sadrzaj glavne sveske

0.3. Odluka o imenovanju glavnog projektanta

0.4. Izjava glavnog projektanta

0.5. Sadrzaj tehnicke dokumentacije

0.6. Podaci o projektantima i licima koja su izradila elaborate i studije

0.7. Opsti podaci o objektu i lokaciji

0.8. Sazet tehnicki opis

0.9. Specifikacija posebnih delova objekata

0.10. | Uslovi pribavljeni van objedinjene procedure

0.11. | Graficki prilozi
0.11.1. | Situacioni plan sa osnovama prizemlja 1:250
0.11.1a. | Situacioni plan sa osnovama | sprata 1:250
0.11.2. | Situacioni plan sa osnovama krova 1:250
0.11.3. | Sinhron plan instalacija 1:250
0.11.4. | Objekat A: Osnova temelja 1:100
0.11.5. | Objekat A: Osnova podruma 1:100
0.11.6. | Objekat A: Osnova prizemlja 1:100
0.11.7. | Objekat A: Osnova prvog sprata 1:100
0.11.8. | Objekat A: Osnova drugog sprata 1:100
0.11.9. | Objekat A: Osnova treceg sprata 1:100
0.11.10. | Objekat A: Osnova povucenog sprata 1:100
0.11.11. | Objekat A: Osnova ravnog zelenog krova 1:100
0.11.12. | Objekat A: Presek A-A 1:100
0.11.13. | Objekat A: Presek B-B 1:100
0.11.14. | Objekat A: Severozapadna fasada 1:100
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AGP|ST
0.11.15. | Objekat A: Jugoisto¢na fasada 1:100
0.11.16. | Objekat A: Jugozapadna fasada 1:100
0.11.17. | Objekat A: Severoisto¢na fasada 1:100
0.11.18. | Objekat B: Osnova temelja 1:100
0.11.19. | Objekat B: Osnova prizemlja 1:100
0.11.20. | Objekat B: Osnova prvog sprata 1:100
0.11.21. | Objekat B: Osnova povucenog sprata —nivo 1 1:100
0.11.22. | Objekat B: Osnova povucenog sprata — nivo 2 1:100
0.11.23. | Objekat B: Osnova ravnog zelenog krova 1:100
0.11.24. | Objekat B: Presek A-A 1:100
0.11.25. | Objekat B: Presek B-B 1:100
0.11.26. | Objekat B: Severozapadna fasada 1:100
0.11.27. | Objekat B: Jugoistocna fasada 1:100
0.11.28. | Objekat B: Jugozapadna fasada 1:100
0.11.29. | Objekat B: Severoisto¢na fasada 1:100
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ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA, RESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNIH
PROJEKTANATA | RESENJE O IMENOVANIJU OVLASCENOG LICA

0.3. ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA

Na osnovu ¢lana 128a Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 -
ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12,42/13 - US, 50/13 - US, 98/13 - US, 132/14, 145/14,
83/18, 31/19, 37/19 - dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23191/2025) i odredbi Pravilnika o sadrzini,
nacinu i postupku izrade i nacinu vrsenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i
nameni objekata ("Sluzbeni glasnik RS", br. 96/2023) kao:

GLAVNI PROJEKTANT

Zaizradu IDR —idejno resenje za izgradnju:
Objekta A: stambenog objekta spratnosti Po+Pr+3+Ps sa 18 stambenih jedinica;
Objekta B: stambenog objekta spratnosti Pr+1+2Ps sa 13 stambenih jedinica,
koji se nalaze u Pancevu, ul. Urosa Predica br. 10, na kat.parc. 1362 i 1363 K.O.Pancevo:

Dejan Zivkovié, dipl.inZ.arh. (broj licence IKS 300 M909 13)

Investitor: BOMAX DOO
ul. Put Edvarda Kardelja br. 13 A, Subotica

Odgovorno lice / zastupnik: Borislav Marusi¢
Pecat: Potpis:
/ ',
S f
/ BOMAX"
il,n, & proizvocniu, roovEl
A1 uslugn, export imsort
o SUBC TGO 4
i
Mesto i datum: Pancevo, februar 2026. god
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IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IZ GLAVNE SVESKE

0.4. 1ZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG RESENJA

Glavni projektant za izradu IDR — idejno reSenje za izgradnju:
Objekta A: stambenog objekta spratnosti Po+Pr+3+Ps sa 18 stambenih jedinica;
Objekta B: stambenog objekta spratnosti Pr+1+2Ps sa 13 stambenih jedinica,
koji se nalaze u Pancevu, ul. Urosa Predica br. 10, na kat.parc. 1362 i 1363 K.O.Pancevo:

Dejan Zivkovi¢, dipl.inz.arh.

IZJAVUUIJEM

- da su delovi idejnog resenja medusobno usaglaseni, da podaci u glavnoj svesci odgovaraju
sadrzini projekta

0 GLAVNA SVESKA br: PR-IDR-01/2026
1 PROJEKAT ARHITEKTURE br: PR-IDR-01/2026
Glavni projektant IDR-a: Dejan Zivkovi¢ dipl.inZ.arh.
Broj licence: 300 M909 13
Li¢ni pecat: Potpis:
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Broj tehnicke dokumentacije: PR-IDR-01/2026
Mesto i datum: Pancevo, februar 2026. god.
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0.5. SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

0. |GLAVNA SVESKA br. PR-IDR-01/2026

1.  |PROJEKAT ARHITEKTURE br. PR-IDR-01/2026
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PR-IDR-01/2026

0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA
0. GLAVNI PROJEKTANT:

Projektant:

Glavni projektant :
Broj licence:
Li¢ni pecat:

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:
Projektant:
Odgovorni projektant :

Broj licence:
Li¢ni pecat:

»AGP STUDIO DOO«
Pancevo, ul. Karadordeva 10/9

Dejan Zivkovi¢ dipl.inZ.arh.
300 M909 13
Potpis:

»AGP STUDIO DOO«
Pancevo, ul. Karadordeva 10/9

Dejan Zivkovi¢ dipl.inz.arh.
300 M909 13
Potpis:
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0.7. OPSTI PODACI O OBJEKTU | LOKACUI

PR-IDR-01/2026

tip objekta:
vrsta radova:

kategorija objekata:
klasifikacija pojedinih delova objekta:

stanovanje:

naziv prostornog, odnosno, urbanistickog plana:

mesto:

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i
katastarska opstina objekta/radova koji su predmet
zahteva:

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i
katastarska opstina preko kojih prelaze prikljucci za
infrastrukturu koji su predmet zahteva:

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i
katastarska opStina na kojima se nalaze nadzemni
delovi linijskog infrastrukturnog objekta/priklju¢nih
vodova, vezani za povrsinu zemljista (ulaznaiizlazna
mesta, reviziona okna i sl.) koji su predmet zahteva:

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i
katastarska opstina na kojima se nalaze postojeci
vodovi koji su u koliziji sa predmetnim radovima:

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i
katastarska opstina na koje se izmestaju postojeci
vodovi (ukoliko je izmestanje predmet zahteva):

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i
katastarska ops$tina na kojima se nalaze postojedi
objekti koji se uklanjaju:

broj katastarske parcele/ spisak katastarskih parcela i
katastarska opstina na kojoj se nalazi prikljucak na
javnu saobracajnicu:

dvostrano uzidani objekti

izgradnja
Objekat A-V
Objekat B - B

ucesce u ukupnoj Klasifikacioni broj
povrsini objekta (%):

100 % Objekat A-112222
100 % Objekat B - 112221

PGR Celina 1 —Siri centar (krug obilaznice) u
naseljenom mestu Pancevo

Pancevo

kat.parc. 1362 i 1363 K.O.Pancevo

kat.parc. 1362 i 1363 K.O.Pancevo
kat.parc. 1360 K.O.Pancevo

e kat.parc. 1362 K.O.Pancevo :
- porodi¢na stambena zgrada — 132 m?
- pomocna zgrada—47 m?
pomocéna zgrada —33 m?
- pomocna zgrada—29 m?
- pomocna zgrada—20 m
e kat.parc. 1363 K.O.Pancevo :
- nakt planu postoji ucrtan objekat,
koji nije evidentiran u katastru
svi objekti bice sruseni

2

kat.parc. 1360 K.O. Pancevo
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PR-IDR-01/2026

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Prikljucak na vodovod

Potrebno je izgraditi novi priklju¢ak. Potreban precnik
prikljucka je DN75mm.

Potrebno je ugraditi jedan kombinovani vodomer
@50/20,kojim ¢e se meriti ukupna koli¢ina sanitarne i
hidrantske vode,. Hidrauli¢kim proracunom je dobijeno da je
potrebno ugraditi postorojenje za povisenje pritiska za
sanitarnu vodu.

Dimenzije vodomernog okna su 2,00x1,40x1,50 (svetli otvor).

Ukupan kapacitet

51/s

Vrsta prikljucka

trajni

Vrsta mernog uredaja

kombinovani vodomer @50/20mm

Potrebni kapaciteti za razlicite
namene (razvrstano po ulazima)

Sanitarna Objekat A 76,50J0, q = 2,85 |/s
Sanitarna Objekat B 53,50J0, g = 1,829 |/s
Hidrantska 400J0, g =5,01/s

Potrebni kapaciteti za zajednicku
potrosnju (razvrstano po ulazima)

Ukupno sanitarna za oba objekta 130 JO, g = 2,85 /s

Podaci o priklju¢cima postojecih
objekata na parceli/parcelama
(ukoliko postoje)

Nedostajuca infrastruktura u
skladu sa uslovima 1JO

Netipi¢ni potrosaci
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PR-IDR-01/2026

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Prikljucak na fekalnu kanalizaciju

Projektom je predvideno prikupljanje svih fekalnih otpadnih
voda i sistemom vertikalnog i horizontalnog razvoda
odvodenje do novoprojektovanog prikljucka fekalne

kanalizacije. Potrebno je izgraditi novi prikljucak precnika
DN160mm.
Prikljucenje objekta na fekalnu kanalizaciju izvrsiti preko
revizionog $ahta koji ¢e se nalaziti na oko1,50m od
regulacione linije, kao $to je prikazano na situaciji u grafickoj

dokumentaciji.
Ukupan kapacitet 8.141/s
Vrsta prikljucka trajni

Vrsta mernog uredaja

Potrebni kapaciteti za razlicite
namene (razvrstano po ulazima)

Potrebni kapaciteti za zajednicku
potrosnju (razvrstano po ulazima)

Objekat A: q=6,27 /s
Objekat B: g=5.18 I/s
Ukupno Ai B: g=8,14 I/s

Podaci o priklju¢cima postojecih
objekata na parceli/parcelama
(ukoliko postoje)

Nedostajuca infrastruktura u
skladu sa uslovima 1JO

Netipi¢ni potrosaci

-10-
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PR-IDR-01/2026

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Priklju¢ak na atmosfersku
kanalizaciju

Na lokaciji na kojoj je predvideno priklju¢enje planiranog
objekta ne postoji gradska atmosferska kanalizacija.

e U skladu sa dostavljenim predlogom reSavanja odvodenja
atmosferskih voda i Odlukom o odvodenju i preciséavanju
otpadnih i atmosferskih voda Grada Panceva (,SI. glasnik RS”
br.23/18) prikljuenje objekta nije moguce, sve dok se ne izvrsi
izgradnja dela gradske atmosferske kanalizacije u ulici Urosa
Predi¢a, na potezu od postojece atmosferske kanalizacije u
ulici Dimitrija Tucovica, do naspram parcele investitora, u
duZini od cca 120 metara.Odvodenje atmosferskih voda sa
ravnog krova u dvoriSnom delu, obavlja se krovnim sabirnim
slivnicima i dalje se unutrasnjim cevovodom odvodi do
prikljucka sa ulicnom atmosferskom kanalizacijom. Odvodenje
vode sa ravnog krova iznad etaZze povucenog sprata obavlja se
krovnim sabirnim slivnicima koji odvode vodu do oluc¢nih
vertikala koje dalje vode do horizontalnog razvoda ispod
plafona prizemlja gde se dalje odvodi do prikljucka na uli¢nu
atmosfersku kanalizaciju.

Otpadna voda sa podnih povrSina garaznih prostora se pre
ispustanja u kanalizaciju tretira u separatoru lakih naftnih
derivata, odakle se precis¢ena voda gravitaciono, preko
revizionog okna koji se nalazi na oko 1,50m od regulacione
linije, povezuje na gradsku atmosfersku kanalizaciju. Priklju¢na
cev iz objekta je prec¢nika DN160mm.

Ukupan kapacitet

9,101/s

Vrsta prikljucka

trajni

Vrsta mernog uredaja

Potrebni kapaciteti za razlicite
namene (razvrstano po ulazima)

Potrebni kapaciteti za zajednicku
potrosnju (razvrstano po ulazima)

Podaci o prikljuccima postojecih
objekata na parceli/parcelama
(ukoliko postoje)

Nedostajuca infrastruktura u
skladu sa uslovima 1JO

Netipi¢ni potrosaci

-11-
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PR-IDR-01/2026

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Napajanje projektovanih objekata obavice se preko posebnog

Prikljucak na elektro mrezu prikljucka.
Ukupan kapacitet 641,70kW (objekat A: 378,12kW; objekat B: 263,58kW)
Vrsta prikljucka Trajni

Vrsta mernog uredaja

Trofazna dvotarifna brojila aktivne energije

Potrebni kapaciteti za razlicite
namene (razvrstano po ulazima)

Objekat A: 18 stanova x 17,25 kW = 310,50 kW,
Objekat B: 13 stanova x 17,25kW = 224,25 kW

Potrebni kapaciteti za zajednicku
potrosnju (razvrstano po ulazima)

Objekat A:
- zajednicka potrosnja 11,04kW,
- lift 17,25kw,
- garaza-ventilacija 17,25kW,
- hidrocil 11,04kW,
- PP hidrocil 11,04kW
Ukupno: 67,62kW;

Objekat B:
- zajednicka potrosnja 11,04kW,
- lift 17,25kw,
- hidrocil 11,04kW,

Ukupno: 39,33kW;

Podaci o priklju¢cima postojecih
objekata na parceli/parcelama
(ukoliko postoje)

Nedostajuca infrastruktura u
skladu sa uslovima 1JO

Netipi¢ni potrosaci

-12-
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PR-IDR-01/2026

Saobracajni prikljucak

Prikljucenje za odlaganje
komunalnog i ¢vrstog otpada

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Na lokaciji ne postoji adekvatan saobraéajni prikljucak, pa je olski
pristup kat.parc. 1362 i 1363 K.O. Pancevo resen sa dva nova
saobracajna prikljucka (za prizemlje i za podrum). Oba prikljucka su
Sirine 5.00 m, odredeni osovinskim tackama 1-2, odnosno 3-4. Oni
su direktno ostvareni iz ulice Urosa Predica, kat. parc. 1360 K.O.
Pancevo.

Na parceli je predviden parking prostor za 7 vozila. Parking je reSen
parking mestom, dimenzija 2.30 x 4.80 m.

U okviru objekta A nalaze se podzemna i nadzemna garaza. U
podzemnoj garaZi je predviden prostor za 16 vozila (15+1 za inv.),
dok se u prizemlju objekta nalazi 8 garaznih mesta (7+1 za inv.).
Garazna mesta su dimenzija 2.30 x 4.80 m, dok su garaZzna mesta za
osobe sa invaliditetom dimenzija 3.70 x 4.80 m. U prizemlju se nalazi
i jedno poduzno garazno mesto dimenzija 2.00 x 5.50 m.
Sedam (7) parking mesta i dvadeset Cetiri (24) garazna mesta
obezbedena su za stambene jedinice, po obracunu 1 parking mesto /
1 stambena jedinica.

Na parceli je predviden prostor za smestaj 6 kontejnera. U okviru
objekta A, na regulaciji, nalaze se dve prostorije za smestaj Cetiri i
dva kontejnera. Za predmetne stambene objekte sa 18 i 13
stambenih jedinica, obaveza investitora je da nabavi Sest kontejnera
zapremine 1.1m3. Po obracunu da se na 6 stambenih jedinica
obezbedi jedan kontejner V=1,1 m3. Ukupno Sest (6) kontejnera na
parceli, za ukupno 31 stambenu jedinicu.

LOKACHSKI USLOVI:

Lokacijski uslovi:

USLOVI PRBAVLIENI VAN OBJEDINJENE PROCEDURE:

Uslovi:

-13-




AGP[ST

14

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACUI

PR-IDR-01/2026

dimenzije objekta:

materijalizacija
objekta:

ukupna povrsina parcela 1362 i 1363 :

Bruto razvijena gradevinska povrsina:

ukupna BRUTO povrsina objekata
/podzemno i nadzemno/:

ukupna NETO povrsina
/podzemno i nadzemno/:

NETO povrsina prizemlja objekata:

povrsina zemljista pod objektom
/zauzetost objekta/:

povrsina zemljiSta pod parkingom
/zauzetost parkinga/:

povrsina zemljiSta pod saobracajnicom i

trotoarima /zauzetost saobrajnice i
trotoara/:

spratnost (nadzemnih i podzemnih
etaza):

visina objekta (venac, sleme, povuceni
sprat i dr.) prema lokacijskim uslovima:

apsolutna visinska kota (venac, sleme)

broj parking mesta:
broj garaznih mesta:
materijalizacija fasade:

orijentacija slemena:

636.00 m?+313.00 m?
949.00 m?

Objekat A : 1726.00 m?
Objekat B : 1031.00 m?

Objekat A : 2202.00 m?
Objekat B : 1031.00 m?

Objekat A : 1813.29 m?
Objekat A : 835.79 m?

Objekat A : 237.52 m?
Objekat B : 204.48 m?

Objekat A : 331.00 m?/ 34.88 %
Objekat B : 259.00 m?/27.29 %

84.00 m?/8.85 %
48.95m?/5.16 %

Objekat A : Po+Pr+3+Ps
Objekat B : Pr+1+2Ps

Prema uslovima — uli¢ni objekat:

maks. h venca: 11.50 m
maks. h slemena: 15.50 m

Prema projektu - uli¢ni objekat:
Venac obj. 11.50 m
Sleme obj. 15.50 m
Prema uslovima — dvoridni objekat:

maks. h venca: 8.50 m
maks. h slemena: 12.50 m
Prema projektu — dvoridni objekat:
Venac obj. 5.90 m
Sleme obj. 12.50 m

Objekat A:
Venac 87.28
Sleme 91.28

Objekat B:
Venac 81.68
Sleme 88.28

7 p.m.
24 g.m.
Bavalit i opeka

Jugozapad-severoistok

-14-
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materijalizacija krova:

Zeleni krov

procenat zelenih
povrsina:

min. 30 %

zelenilo na tlu: 231.56 m2
raster kocke: 7.70 m2
ukupna povrsina krova — objekat A:
348 m?
ozelenjeni deo krova: 298.86m?
10% od 298.86 m? = 29.89 m?
ukupna povrsina krova — objekat B:
235 m?
ozelenjeni deo krova: 207.84 m?
10% od 207.84 m?= 20.78 m?

231.56+7.70+29.89+20.78
ukupno zelenila:
289.93 m?%/30.55 %

indeks
zauzetosti:

maks. 70 %

62.17 %
590.00 m?

indeks
izgradenosti:

maks. /

291
2762.00 m?

druge karakteristike
objekta:

predracunska vrednost
objekta:

266 098 840,00 din

( EEQ\ 2
o\ A Kewert |, // /[

N AL e ' A “‘
‘a,#\mw'n &/ r\/

)\ﬂ =T D!‘+

ivkovi¢, dipl.inZ.arh.
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INVESTITOR: BOMAX DOO
UL. PUT EDVARDA KARDELJA BR. 13A, SUBOTICA

OBJEKTI: OBJEKAT A: STAMBENI OBJEKAT SPRATNOSTI Po+Pr+3+Ps
SA 18 STAMBENIH JEDINICA
OBJEKAT B: STAMBENI OBJEKAT SPRATNOSTI Pr+1+2Ps
SA 13 STAMBENIH JEDINICA

MESTO: PANCEVO, UL. UROSA PREDICA BR. 10

TEHNICKI OPIS

| LOKACUJA:

| Izgradnja stambenog objekta spratnosti Po+Pr+3+Ps sa 18 stambenih jedinica (objekat A) i
izgradnja stambenog objekta spratnosti Pr+1+2Ps sa 13 stambenih jedinica (objekat B)
planirani su na kat. parcelibr. 1362 i 1363 K.O. Pancevo, u ulici UroSa Predi¢a br.10 u Pancevu.
Stambeni objekti su projektovani kao obostrano uzidani objekti.

Objekat A (uli¢ni objekat) nalazi se na regulacionoj liniji. Dubina gradnje objekta A iznosi 17.80
m, dok je zadnja gradevinska linija udaljena od zadnje granice parcele za 32.53-33.05m.
Udaljenost izmedu dva objekta iznosi 13.00 m, odnosno 10.60 m izmedu erkera, ¢ime je
ispoStovana planom odredena udaljenost (minimalna udaljenost izmedu dva objekta na
parceli mora da bude 2/3 viseg objekta). S obzirom da je visina objekta 15.50 m, minimalna
dozvoljena udaljenost je 10.33 m. Objekat se bo¢no nalazi na granici sa postoje¢om parcelom
1361 K.O. Pancevo sa jugozapadne strane, odnosno, 1367 K.O. Pancevo sa severoisto¢ne
strane.

Objekat B (dvorisni objekat) se nalazi u unutrasnjosti parcele, na udaljenosti 30.77 m od
regulacione linije, dok je sa zadnje strane zadnja fasada objekta udaljena od zadnje granice
parcele udaljena za 5.08 - 6.81 m. Objekat se bo¢no nalazi na granici sa postoje¢om parcelom
1361 K.O. Pancevo sa jugozapadne strane, odnosno, 1367 K.O. Pancevo sa severoistocne
strane.

Na lokaciji ne postoji adekvatan saobracajni prikljucak, pa je kolski pristup kat.parc. 1362 i 1363
K.O. Pancevo resen sa dva nova saobracajna prikljucka (za prizemlje i za podrum). Oba
prikljucka su Sirine 5.00 m, odredeni osovinskim tackama 1-2, odnosno 3-4. Oni su direktno
ostvareni iz ulice Urosa Prediéa, kat. parc. 1360 K.O. Pancevo. Na parceli je predviden parking
prostor za 7 vozila. Parking je reSen parking mestom, dimenzija 2.30 x 4.80 m.

-17-
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U okviru objekta A nalaze se podzemna i nadzemna garaza. U podzemnoj garaZi je predviden
prostor za 16 vozila (15+1 za inv.), dok se u prizemlju objekta nalazi 8 garaznih mesta (7+1 za
inv.). Garazna mesta su dimenzija 2.30 x 4.80 m, dok su garazna mesta za osobe sa
invaliditetom dimenzija 3.70 x 4.80 m. U prizemlju se nalazi i jedno poduZno garazno mesto
dimenzija 2.00 x 5.50 m.

Sedam (7) parking mesta i dvadeset Cetiri (24) garazna mesta obezbedena su za stambene

jedinice, po obracunu 1 parking mesto / 1 stambena jedinica.

Preostali deo parcele zasicen je zelenim povr$inama. Prostor za smestaj 6 kontejnera 1,1m3je
predviden je u ulicnom objektu na samoj regulaciji, kako biim se lako pristupilo (dve prostorije
sa 4 i 2 kontejnera).

Prema Planu generalne regulacije, maksimalna visina venca uli¢cnog objekta za ovu lokaciju
iznosi 11.50 m, a slemena 15.50 m. Idejnim reSenjem za uli¢ni objekat - objekat A
projektovana je maksimalna visina venca od 11.50 m i maksimalna visina slemena 15.50 m.

Maksimalna dozvoljena visina objekata u dubini parcela je manja od one uz uli¢nu regulaciju
za jednu spratnu visinu sa odgovaraju¢im visinama slemena i venca, uz postovanje svih
parametara urbanisticke struke. 1z ovoga proizilazi da je maksimalna dozvoljena visina venca
8.50 m, odnosno, slemena 12.50 m.

Idejnim reSenjem za dvorisni objekat - objekat B, projektovana je visina venca od 5.90 m i
maksimalna visina slemena 12.50 m, i time su ispoStovani kriterijumi odredeni Planom.

[ FUNKCIA:

OBJEKAT A

Uli¢ni stambeni objekat ima podrum, prizemlje, tri sprata i povuceni sprat. U podrumu objekta
se nalazi hodnik, lift, stepeni$ni prostor, evakuacioni hodnik, prostorija za hidrocil (sanitarni i
protivpoZarni) i natkrivena rampa od 15%. Pored ovih zajednickih prostorija, u podrumu se
nalazi garaZa sa 16 garaznih mesta. U prizemlju je projektovan ajnfort prolaz do dvorista, ulaz
u stambenu zgradu, vetrobran, hodnik, stepeniSte za gornje etaZe, lift, prostorija za
odrzavanje higijene, prostorije za kontejnere. U prizemlju se pored zajednicki prostorija, nalazi
i 8 garaznih mesta. Na prvom spratu se pored komunikacije (hodnika, stepenista, lifta), nalaze
i dva dvosobna (SO1 i SO2), orijentisana ka dvoristu, dva trosobna stana (S03 i S04),
orijentisana ka ulici, kao i garsonjera (SO5), orijentisana ka dvoristu. Na drugom i tre¢em
spratu je predviden isti raspored stanova kao i na prvom spratu. Na povucenom spratu su
predvidena tri stana, ¢etvorosoban stan (S16), orijentisan ka dvoristu, trosoban stan (S17),
dvostrano orijentisan i trosoban stan (S18), orijentisan ka ulici.
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OBJEKAT B

Projektovani stambeni objekat ima prizemlje, sprat i povuceni sprat u dva nivoa. U prizemlju
je projektovan ulaz u stambenu zgradu, vetrobran, hodnik, stepeniSte za gornje etaze, lift,
prostorija za odrZavanje higijene i prostorija za sanitarni hidrocil. U prizemlju se pored
zajednicki prostorija, nalazi i jednoiposoban stan (S01), orijentisan ka prednjem dvoristu,
dvoiposoban stan (S02), orijentisan ka zadnjem dvoristu, dosoban stan (S03), orijentisan ka
prednjem dvoristu i jednoiposoban stan (S04), orijentisan ka zadnjem dvoristu.

Na prvom spratu se pored komunikacije (hodnika, stepenista, lifta), nalaze i dvoiposoban (S05)
i dvosovan stan (S06), orijentisani ka zadnjem dvoristu, kao i dvosoban (SO7) i trosoban stan
(S08) orijentisani ka prednjem dvoristu.

Na prvom nivou povucéenog sprata se nalaze dva dvostrano orijentisana stana (¢etvorosoban
S09 i troiposoban S10), dok se na drugom nivou nalaze tri stana, dvoiposoban (S11),
orijentisan ka zadnjem dvoristu, trosoban (S12), dvostrano orijentisan, kao i dvosoban stan
(S13), orijentisan ka prednjem dvoristu.

[l KONSTRUKCIA:

OBJEKAT A

Projektom je u objektu A predvidena AB plo¢a d=20 cm iznad podruma, dok je ploca iznad
prizemlja i spratova d=18 cm. Temelji podruma su u formi temeljne ploce, visine 50 cm. Oni
su fundirani na koti =330 cm od kote terena, odnosno, -350 cm od kote prizemlja. Na temeljne
zidove se oslanja AB podna ploc¢a d=20 cm. Ispod sloja $ljunka i mrSavog betona, pod
temeljnom plo¢om, nalazi se nabijena zemlja. U podrumu je kao zavrsna obloga poda
predviden ferobeton, dok je u prizemlju preko hidroizolovane AB podne ploce predvidena
termoizolacija d=12 cm, zatim cementna kosSuljica d=6 cm i zavrsni sloj od keramike sa d=1cm
na sloju lepka. Stepenisni krakovi, kao i podesti na stepenistu izvedeni su od armiranog
betona, a preko armiranog betona izvedena je cementna kosuljica d=3 cm i keramika d=1cm.
Iznad prizemlja i spratova, preko meduspratne konstrukcije od AB ploc¢e d=18cm, izvedena je
termozvucna izolacija, zatim cementna koSuljica i preko su izvedeni zavrsni slojevi od parketa
lli keramike, u zavisnosti od prostorije. U slucaju stanova koji se nalaze na prvom spratu, koji
se nalaze iznad negrejanog prostora, ispod AB ploce je predvidena dodatna termoizolacija u
debljini od 10-15 cm. Ispunu armirano betonske konstrukcije ¢ine zidovi uradeni od klima
bloka d=20 cm. Pregradni zidovi su uradeni od klima bloka d=12cm. Krov je projektovan kao
ravan neprohodan zeleni krov, sa slojevima hidroizolacije, termoizolacije i sloja zemlje.

-19-



/4

AGP[STUDIC PR-IDR-01/2026

OBJEKAT B

Projektom je u objektu B predvidena AB ploca prizemlja d=20 cm, dok je ploca iznad prizemlja
i spratova d=18 cm. Temelji podruma su u formi temeljne ploce, visine 50 cm. Oni su fundirani
na koti =130 cm od kote terena, odnosno, -150 cm od kote prizemlja. Na temeljne zidove se
oslanja AB podna plo¢a d=20 cm. Ispod sloja §ljunka i mrSavog betona, pod temeljnom
plocom, nalazi se nabijena zemlja. U prizemlju preko hidroizolovane AB podne ploce
predvidena termoizolacija d=12 cm, zatim cementna koSuljica d=6 cm i zavr$ni sloj od
keramike sa d=1cm na sloju lepka. Stepenisni krakovi, kao i podesti na stepenistu izvedeni su
od armiranog betona, a preko armiranog betona izvedena je cementna koSuljica d=3 cm i
keramika d=1cm. Iznad prizemlja i spratova, preko meduspratne konstrukcije od AB ploce
d=18cm, izvedena je termozvucna izolacija, zatim cementna kosSuljica i preko su izvedeni
zavrsni slojevi od parketa ili keramike, u zavisnosti od prostorije. Ispunu armirano betonske
konstrukcije ¢ine zidovi uradeni od klima bloka d=20 cm. Pregradni zidovi su uradeni od klima
bloka d=12cm. Krov je projektovan kao ravan neprohodan zeleni krov, sa slojevima
hidroizolacije, termoizolacije i sloja zemlje.

Na projektovanim objektima predvideno je da se preko sloja hidroizolacija uradi ekstenzivni
zeleni krov, koji ima tanji sloj supstrata i biljaka, a pogodan je za ravne krovove. Specifi¢na
teZina ovog sistema zelenog krova je 50 do 150 kg/m?.
Ekstenzivni modularni zeleni krov se sa malom debljinom supstrata i niskim odrZzavanjem,
postavlja kao puzle i na taj nalun se ostvarujeu zelena povrsina sa niskim biljkama, poput
seduma.
Vrste biljaka koje su pogodne za zelene krovove su:

- sedum spectabile, sedum sarmentosum, sedum rupestre...

Slojevi zelenog krova

e zasStitna membrana: S§titi krovnu konstrukciju od prodora vlage i korena biljaka
(1-2 mm)

e drenazni sloj: odstranjuje viSak vode i omogucava prozracivanje korena (10-20 mm)

o filtracijska tkanina: sprecava prodiranje sitnih Cestica supstrata u drenaini sloj
(1-2 mm)

e retencioni sloj: zadrzava vodu i omogucava biljkama da je koriste (5 cm)

e supstrat: smesa organske komponente i minerala u kojoj rastu biljke; debljina varira u
zavisnosti od vrste biljaka. (5-30 cm)

e vegetacioni sloj: biljke koje se sade na krovu
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IV OBRADA:

1.Zidovi
1.2. Fasadni zidovi

1.1.1. Fasadni zidovi novoprojektovanog stambenih objekata su od klima bloka d=20 cm,
ozidani u malteru sa termoizolacijom od kamene vune d=10 cm. Finalna obrada fasada je
bavalit-demit fasada i fasadna opeka. Sa unutrasnje strane zidovi su malterisani produznim
malterom 1:3:9 i finalno obradeni glet masom i bojeni poludisperzijom po izboru tona od
stane investitora.

1.2.  Ukopani temeljni zidovi

1.2.1. Ukopani temeljni zidovi, koji se nalaze izmedu temeljne ploce i AB podne ploce
prizemlja bice izvedeni od armiranog betona d=20 cm kod stambenog objekta.

1.3. Pregradni zidovi

1.3.1. U unutrasnjosti stambenih objekata postavljaju se pregradni zidovi od klima bloka
d=12cm.

2. Podovi
2.1. Finalni pod od podnih keramickih ploca izvesc¢e se u kupatilima, hodnicima, ostavama,
kuhinjama, toaletima, terasama, kao i u stepeniSnom prostoru. U prostorima gde su u podu

predvidene podne reSetke, izvesée se padovi prema njima min.0.5 %.

2.2. Finalni pod od tarketa izve$ce se u dnevnim boravcima, spava¢im sobama, trpezarijama i
hodnicima. Tarket ¢e se preko lepka ugraditi na podlogu od betonske kosuljice.

2.3. Kao finalni pod garaze predviden je ferobeton.
3. Plafoni
3.1. Svi plafoni u stambenom objektu Ce se izvesti malterisanjem tavanice produznim

malterom 1:3:9 d=2 cm i finalno obraditi poludisperzijom u belo sa svim propisanim
predradnjama.

4. PVC stolarija
4.1. Fasadni prozori su od PVC profila. Profili su ispunjeni komorama (obi¢no 5-7 komora) koje
pruzaju izolaciju, a unutar njih se nalazi metalno ojacanje za stabilnost. Pozicije su opremljene

roletnama sa lamelama, toplotno i zvuc¢no izolovani, kao i komarnicima (rolo sistem).

4.2. Ulazna vrata glavnog i sporednog ulaza bic¢e od profila aluminijuma.
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5. Stolarija

5.1. Ulazna vrata u objekat bi¢e izradena od Celi¢nih profila sa 5 tacaka zakljucavanja sa
finalnom obradom od furniranog medijapana.

5.2. Puna unutrasnja vrata su projektovana kao duplo Sperovana sa Stokovima od punog
drveta.

6. Termoizolacija
6.1. Termoizolaciju fasadnih zidova Cine ploce kamene vune d=10 cm ugradene na klima blok.

6.2. Termoizolaciju ravnog krova c¢ine ploce kamene vune debljine d=20 cm, postavljene na
armirano betonsku plocu.

6.3. Termoizolaciju u podu prizemlja iznad armirano betonske ploce, ¢ine plo¢e kamene vune
d=12 cm, obostrano obloZene PVC folijom.

6.4. Termoizolaciju izmedu stanova Cine zidovi termo bloka d=25 cm, dok se zidovi izmedu
stanova i negrejanog hodnika izraduju od klima bloka d=20 cm, sa kamenom vunom d= cm,
zatvaraju se gipsanim plo¢ama i finalno obraduju.

7.Hidroizolacija
7.1 Hidroizolacija ravnog krova izvedena je od PVC folije.

7.2. Hidroizolaciju fasadnih zidova Cini finalna dekorativna vodoodbojna fasada.
Navedeni proizvodi su otporni na vlagu i atmosferilije.

7.3. Hidroizolacija podne ploce podruma (AB temeljne ploce) i obodnih zidova u podrumu
uradice se sa kristalizatorom XYPEX admix, koji se dodaje u betonsku smesu i tako formira
aktivnu hidroizolacijonu barijeru u samoj konstrukciji objekta. Aditiv se dodaje u koli¢ini od 1%
na koli¢inu cementa u odnosu na marku betona koja je projektovana. Na svim sastavima
potrebno je postaviti bubrece profile za radne prekide na delovima pod-pod, pod-zid, zid-zid
i drugi. Svi zidovi i ploce u liftovskim jamama i parking platformama obraduju se isto kao i
podovi i zidovi u podrumu. Na isti nacin se obraduju i sastavi elemenata (ploca,zid i dr.)
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8. Krovni pokrivac

Krovovi su projektovani kao ravan zeleni neprohodan krov.
Slojevi zelenog krova

e zastitna membrana: §titi krovnu konstrukciju od prodora vlage i korena biljaka
(1-2 mm)

e drenazni sloj: odstranjuje viSak vode i omogucava prozracivanje korena (10-20 mm)

o filtracijska tkanina: sprecava prodiranje sitnih Cestica supstrata u drenazni sloj
(1-2 mm)

e retencioni sloj: zadrZzava vodu i omogucava biljkama da je koriste (5 cm)

e supstrat: smesa organske komponente i minerala u kojoj rastu biljke; debljina varira u
zavisnosti od vrste biljaka. (5-30 cm)

e vegetacioni sloj: biljke koje se sade na krovu

9. Trotoari oko objekata su od nearmiranog betona d=10 cm na sloju Sljunka d=10 cm.
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INSTALACIJE | PRIKLJUCCI :

Prikljucenje na infrastrukturu:
Vodovod

Prikljucenje objekata potrebno je ivesti na gradski vodovod nakon izgradnje nedostajuce
infrastrukture i ishodovanje upotrebne dozvole za novoizgradeni uli¢ni vodovod.

Prikljucak je zajednicki za oba objekta. PoloZaj buduéeg vodomernog Sahta, nalazi se na oko 1,5
metara iza regulacione linije, u delu parcele gde nije predviden podrumski prostor.

Potreban precnik prikljuc¢ka na gradski vodovod je DN75mm (@65, 2.5”). U objektu se predvida
izgradnja sanitarne i hidrantske mreze. U vodomerno okno je potrebno postaviti jedan
kombinovani vodomer @#50/20mm, kojim ¢e se meriti ukupna potro$nja vode, sanitarne i
hidrantske. Dimenzije vodomernog okna su 2.00 x 1.40 x 1.50m svetli otvor.

Kanalizacija

PrikljuCenje predvideti preko novog priklju¢ka na gradsku fekalnu kanalizaciju PE OD 250, koja
se nalazi u ulici UroSa Predica. Prikljucak je zajednicki za oba objekta. Revizioni $aht je lociran
na oko 1,5 metar od regulacione linije, u delu parcele gde nije predviden podrumski prostor.
Projektom je predvideno prikupljanje svih fekalnih otpadnih voda i sistemom vertikalnog i
horizontalnog razvoda odvodenje do novoprojektovanog prikljucka fekalne kanalizacije.
Potrebno je izgraditi novi priklju¢ak pre¢nika DN160mm.

Ukupna otpadna sanitarna voda se odvodi sa jednim odvodom @150 mm.

Atmosferska kanalizacija

Na lokaciji na kojoj je predvideno priklju¢enje planiranog objekta ne postoji gradska
atmosferska kanalizacija.

¢ U skladu sa dostavljenim predlogom reSavanja odvodenja atmosferskih voda i Odlukom o
odvodeniju i precis¢avanju otpadnih i atmosferskih voda Grada Panceva (,SI. glasnik RS“ br.
23/18) prikljucenje objekta nije moguce, sve dok se ne izvrsi izgradnja dela gradske
atmosferske kanalizacije u ulici Uro$a Prediéa, na potezu od postojeée atmosferske kanalizacije
u ulici Dimitrija Tucovica, do naspram parcele investitora, u duZini od cca 120 metara.

Koli¢ina vode koju treba da primi vod atmosferske kanalizacije je 9,10 I/s.

Ukupna otpadna atmosferska voda se odvodi sa jednim odvodom @150 mm.

Predvidena kanalizaciona PVC cev #150 mm prema Kuteru, sa poduznim padom i=1.5% i
punjenjem 0,70 D i brzinom oticanja v=0,84 m/sek moze da primi 19,50 lit/sek.

Tako da predvideni kanalizacioni cevovod mozZe da primi svu otpadnu atmosfersku vodu iz ob
a objekta na parceli.
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Elektroinstalacije

Za potrebe izgradnje objekata potrebno je prikljuciti ih na elektroenergetski sistem sa
potrebnim kapacitetima:

e 31 stan-25A-17.25kW, trofazni prikljuc¢ak

o 2 lifta-25A-17.25kW, trofazni prikljucak

e 2 zajednicke potrosnje - 16A-11.04kW, trofazni prikljuc¢ak
e 1 garazZa - ventilacija - 25A-17.25kW, trofazni prikljuc¢ak

e 2 hidrocila (sanitarni) - 16A-11.04kW, trofazni prikljucak
e 1 hidrocil (pp mreza) - 32A-22.08kW, trofazni priklju¢ak

UKUPNO 39 BROJILA
Saobracajni priklju¢ak

Na lokaciji ne postoji adekvatan saobracajni prikljucak, pa je kolski pristup kat.parc. 1362 i 1363
K.O. Pancevo reSen sa dva nova saobracajna prikljucka (za prizemlje i za podrum). Oba
prikljuc¢ka su Sirine 5.00 m, odredeni osovinskim tackama 1-2, odnosno 3-4. Oni su direktno
ostvareni iz ulice UroSa Predica, kat. parc. 1360 K.O. Pancevo. Na parceli je predviden parking
prostor za 7 vozila. Parking je reSen parking mestom, dimenzija 2.30 x 4.80 m. U okviru objekta
Analaze se podzemna i nadzemna garaza. U podzemnoj garazi je predviden prostor za 16 vozila
(15+1 za inv.), dok se u prizemlju objekta nalazi 8 garaznih mesta (7+1 za inv.). Garazna mesta
su dimenzija 2.30 x 4.80 m, dok su garazna mesta za osobe sa invaliditetom dimenzija 3.70 x
4.80 m. U prizemlju se nalazi i jedno poduzno garazno mesto dimenzija 2.00 x 5.50 m. Sedam
(7) parking mesta i dvadeset Cetiri (24) garazna mesta obezbedena su za stambene jedinice, po
obracunu 1 parking mesto / 1 stambena jedinica.

Higijena

Na parceli je predviden prostor za smestaj 6 kontejnera. U okviru objekta A, na regulaciji,
nalaze se dve prostorije za smestaj Cetiri i dva kontejnera. Za predmetne stambene objekte sa
18 i 13 stambenih jedinica, obaveza investitora je da nabavi $est kontejnera zapremine 1.1m?3.
Po obracunu da se na 6 stambenih jedinica obezbedi jedan kontejner V=1,1 m3. Ukupno Sest
(6) kontejnera na parceli, za ukupno 31 stambenu jedinicu.

Grejanje objekta

Kao izvor toplotne energije za grejanje stambenih objekata predvidene su toplotne pumpe
vazduh voda, tipa MONOBLOK, proizvodaca MIDEA.

Toplotne pumpe Ce biti smeStene na terasama na mestu koje najvise odgovara arhitekturi
objekata, tako da ni na koji nacin ne ugrozavaju okolinu.

Za unutrasnje jedinice, izabrani su zidni parapetni fankoil aparati tipa CLIVET AURA CFFC.
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U stanovima u kojima ima 1 ili 2 fankoil-a, potrebna je ugradnja dodatne instalacije zbog
efikasnosnog i sigurnog rada toplotne pumpe.

Kondenz od unutrasnjih jedinica, voditi kroz zid do najblize vertikale u fasadi, ili do mokrih
¢vorova. Ukoliko postoji potreba povezivanja kondenz cevi na kanalizaciju, spoj obezbediti
preko “U” sifona ili slicno.

Kondenz od spoljnih jedinica, spustiti do nivoa prizemlja, ili odvesti do najbliZzeg slivnika.
Kontrola rada unutrasnjih jedinica moguca je pomocu daljinskog upravlja¢a kao i preko WIFI
mreze softverski.

TEHNICKI OPIS POSTOJECEG STANJA:

Na predmetnoj parceli 1362 K.O. Pancevo nalazi se:

- porodi¢na stambena zgrada preuzeta iz zemljiSne knjige bruto povrsine 132 m?

- pomocéna zgrada izgradena pre dono3enja propisa o izgradnji objekta bruto povrsine 47 m?
- pomocéna zgrada izgradena pre dono3enja propisa o izgradnji objekta bruto povrsine 33 m?
- pomocéna zgrada izgradena bez odobrenja za gradnju bruto povrsine 29 m?

- pomocéna zgrada izgradena bez odobrenja za gradnju bruto povrsine 20 m?

Na predmetnoj parceli 1363 K.O. Panéevo na kt planu postoji ucrtan objekat, koji nije evidentiran
u katastru. Svi objekti bice sruseni pre izgradnje stambenih objekata.

ODGOVORNI PROJEKTANT:

J Iy 3\
S A -\

) - v < \\
VeI )
W o A Kswooand
\,.\ ek MO e w4 /) ,f

\‘\\\-:ﬂ,, MM 1V €

N\
Dejan Zivkovi¢,dipl.inZ.arh.

St
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0.9. SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKATA

STAMBENI OBJEKAT — OBJEKAT A

NAZIV | OZNAKA POSEBNOG DELA SPRAT STRUKTURA NETO POVRSINA
GARAZNO MESTO 09 Po / 11.04 m?
GARAZNO MESTO 10 Po / 11.04 m?2
GARAZNO MESTO 11 Po / 11.04 m?
GARAZNO MESTO 12 Po / 11.04 m?2
GARAZNO MESTO 13 Po / 11.04 m?
GARAZNO MESTO 14 Po / 11.04 m?2
GARAZNO MESTO 15 Po / 11.04 m?
GARAZNO MESTO 16 Po / 11.04 m?2
GARAZNO MESTO 17 Po / 11.04 m?
GARAZNO MESTO 18 Po / 11.04 m?2
GARAZNO MESTO 19 Po / 11.04 m?
GARAZNO MESTO 20 Po / 11.04 m?2
GARAZNO MESTO 21 Po / 11.04 m?
GARAZNO MESTO 22 Po / 11.04 m?
GARAZNO MESTO 23 Po / 11.04 m?2
GARAZNO MESTO 24 Po / 17.76 m?
GARAZNO MESTO 01 Pr / 11.04 m?
GARAZNO MESTO 02 Pr / 11.04 m?
GARAZNO MESTO 03 Pr / 11.04 m?2
GARAZNO MESTO 04 Pr / 11.04 m?2
GARAZNO MESTO 05 Pr / 11.04 m?
GARAZNO MESTO 06 Pr / 11.04 m?
GARAZNO MESTO 07 Pr / 11.04 m?2
GARAZNO MESTO 08 Pr / 17.76 m?

STAN 1 1 dvosoban 51.24 m?
STAN 2 1 dvosoban 54.57 m?
STAN 3 1 trosoban 64.87 m?
STAN 4 1 trosoban 61.29 m?
STAN 5 1 garsonjera 28.40 m?
STAN 6 2 dvosoban 51.24 m?
STAN 7 2 dvosoban 54.57 m?
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STAMBENI OBJEKAT — OBJEKAT B

STAN 8
STAN 9
STAN 10
STAN 11
STAN 12
STAN 13
STAN 14
STAN 15
STAN 16
STAN 17
STAN 18

NAZIV | OZNAKA POSEBNOG DELA

STAN 1
STAN 2
STAN 3
STAN 4
STAN 5
STAN 6
STAN 7
STAN 8
STAN 9
STAN 10
STAN 11
STAN 12
STAN 13

w W W w w NN NN

U U O
»w uvu o

SPRAT
Pr
Pr
Pr
Pr

1
1
1

1Ps
1Ps
2Ps
2Ps
2PS

trosoban
trosoban
garsonjera
dvosoban
dvosoban
trosoban
trosoban
garsonjera
cetvorosoban
trosoban
trosoban

STRUKTURA

jednoiposoban

dvoiposoban
dvosoban

jednoiposoban

dvoiposoban
dvosoban
dvosoban
trosoban
Cetvorosoban
troiposoban
dvoiposoban
trosoban
dvoiposoban

67,13 m?
63.55 m?
28.40 m?
51.24 m?
54.57 m?
67.13 m?
63.55 m?
28.40 m?
100.87 m?
87.45 m?
81.29 m?

NETO POVRSINA

37.50 m?
46.87 m?
47.02 m?
37.50 m?
46.87 m?
47.44 m?
46.97 m?
61.25 m?
96.95 m?
108.69 m?
46.87 m?
74.99 m?
52.22 m?

-28-



W

A6 STUDID PR-IDR-01/2026

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

-29-



1360

PLANIRANI SAOB| JNI PRIKLJUCAK

W(®

%

2.85
PLANIRANIPROSTOR ZA 2 Ko@@l_\g 4.

\|
\

N

g,z
e il
X

A
=T
S

=2\ \\
>
““‘

S
\

3848

ool
/ﬂ‘)/ o7 ’/"\ ¢
PLANII PROSTOR ZA 4 KONTEJNERI w 4 e
N Q ==
B G =
Bt gk N

>
oo

5

A
=
N\

S

>
S

po

w/’,}
7 \'{((/7'[)\\%@\94_
%) .

) R
L

% NP A
P ¥/ 72
203 i )N
o s NN
2ot NN ‘
AN ) D,
(27 srampen ofekar
o\ K DIAMOENM ISIERA s
- FOBJEKATS N
s skl ‘/ 257
:{'"' "";"7‘34’4 4///'\ /
N N
20920y 2005220, 1l
000y 220 200,48t/
A XY
4

= Y
28
t"‘.{;l

W

(RS
A
N

1364/5

LEGENDA OZNAKA

—————
1362, 1363

Po+Pr+3+Ps
Pr+1+2Ps

a

o
)
i,
[T
En
[E3]
1
[EEE]

GRANICA KAT. PARCELA BR. 1362 | 1363
GRADEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

BROJ KATASTARSKIH PARCELA
SPRATNOST OBJEKATA

PESACKI ULAZ U OBJEKTE

KOLSKI ULAZ

OBJEKAT A - STAMBENI OBJEKAT

OBJEKAT B - STAMBENI OBJEKAT
PLANIRANI SAOBRACAJNI PRIKLJUCAK
PLANIRANO NISKO ZBUNASTO RASTINJE
PLANIRANO VISOKO RASTINJE

ZELENE POVRSINE - TRAVNATE POVRSINE
PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING

PLANIRANI PROSTOR ZA KONTEJNERE

URBANISTICKI PARAMETRI

PARAMETRI

DEFINISANI PLANOM

OSTVARENI
PARAMETRI

POVRSINA PARCELE 1362 i 1363

636.00 m*+313.00 m?
949.00 m?

OBJEKAT , A"

(GABARIT) OBJEKTA ,B"

2
UKUPNA BRUTO POVRSINA 2202.00 m
OBJEKAT ,,B" 2
UKUPNA BRUTO POVRSINA 1031.00 m
BRUTO POVRSINA .
OBJEKTA , A" - NADZEMNO 1726.00 m
BRUTO POVRSINA ,
OBJEKTA ,,B" - NADZEMNO 1031.00 m
HORIZONTALNA PROJEKCIJA
(GABARIT) OBJEKTA ,A" 331.00 m*
HORIZONTALNA PROJEKCIJA 25000 m?

ZAUZETOST OBJEKTA ,A"

331.00 m?/ 34.88 %

ZAUZETOST OBJEKTA ,,B"

259.00 m?/ 27.29 %

ZAUZETOST PARKINGA

77.28m?/8.14 %

KOORDINATNE TACKE OSOVINSKIH TACAKA

ZAUZETOST SAOBRACAJNICA

50.16 m?/5.29 %

RADENO JE NA DIGITALNOJ PODLOZI, KOJU JE IZRADILO

NAPOMENA : SITUACIONO RESENJE NA PARC. BR. 1362 | 1363 K.0.PANCEVO
\%EDUZECE ZA |IZVOPENJE GEODETSKIH RADOVA "GEOVIZIJA" IZ PANCEVA.

SAOBRACAJNOG PRIKLJUCKA 1 TROTOARA

br. Y(m) X(m) INDEKS ZAUZETOSTI maks. 70 % 598?5()0[:];/“6??:7%

1 7 471 463.41 4970 495.78

2 7 471 466.02 4 970 489.31 INDEKS IZGRADENOSTI maks. / 2757.00 m?/ 2.91

3 7 471 455.06 4 970 492.42 asisom o

4 7 471 457.66 4 970 485.99 kf,bm orine o -

objekat A: 348 m’
ozelegjge;\;éeo krova:

ZELENA POVRSINA min. 30 % 10% 0029886 m’

29.89 m? /3.15%/
ukupna povrina krova -
objekat B: 235 m
ozelenjeni deo krova:
207.84 m?
10% od 207.84 m? :
20.78 m? /2.19%/

Ukupno zelenila :

289.93 m*/30.55 %

REKAPITULACIJA ZAUZETOSTI
NA PARCELI

331.00 m? /objekat A/
259.00 m? /objekat B/
77.28 m? Jparking/
50.16 m? /saobrac./
231.56 m? /zelenilo/

949.00 m?/ 100%

UKUPNO FORMIRANIH

STAMBENIH JEDINICA 31s,j.
. 7p.m.+24gm.
PARKING PROSTOR 1sj.=1p.m./g.m. = ukupno 31

(29+2 zainv.)

_—

AGP|STUDIO

Po+Pr+3+Ps sa 18 stambenih jedinica
Objekat B : Stambeni objekat spratnosti
Pr+1+2Ps sa 13 stambenih jedinica

SPRATNOST OBJEKTA , A" Po+Pr+3+Ps
VISINA SLEMENA OBJEKTA , A" 15.50 m 15.50 m
VISINA VENCA OBJEKTA , A" 11.50 m 11.50 m
SPRATNOST OBJEKTA , B" Pr+1+2Ps
VISINA SLEMENA OBJEKTA ,B" 12.50 m 12.50 m
VISINA VENCA OBJEKTA , B" 8.50 m 5.90m
Deo projekta: Br. projekta:
A\ N\ 0-Glavna sveska | PR-IDR-01/2026
W \ Vrsta teh.dok.: Datum:
PN § IDR | " 02.200.
Fehy _\
LY _—§ Objekat A : Stambeni objekat spratnosti
E—

S A Kescannlh |, /
A QMILT, O P Y

2 300 MY 11,
-y ___!;';’_n";;:"'r KLASIFIKACIONI BROJ - 112222 KATEGORIJA V
\_ THT STANOVANJE 1| ASIFIKACIONI BROJ - 112221 KATEGORIJA B
lokaciia Pancevo, ulica Uro$a Predica br. 10
) k.p. 1362 1363 K.0.Pancevo
investitor BOMAX DOO,
Subotica
Zivkovi¢ Dejan br.licence A glavni
dipl.inz.arh. 300 M909 13 A projektant
| Jelena Sain b projektant
mast.inz.arh. saradnik
R 1:250
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REGULACIONA LINIJA

1362, 1363 ~ BROJ KATASTARSKIH PARCELA
Po+Pr+3+Ps
P SPRATNOST OBJEKATA
o PESACKI ULAZ U OBJEKTE
KOLSKI ULAZ

OBJEKAT A - STAMBENI OBJEKAT
OBJEKAT B - STAMBENI OBJEKAT
PLANIRANI SAOBRACAJNI PRIKLJUCAK
PLANIRANO NISKO ZBUNASTO RASTINJE
PLANIRANO VISOKO RASTINJE

ZELENE POVRSINE - TRAVNATE POVRSINE
PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING

PLANIRANI PROSTOR ZA KONTEJNERE
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| & |
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URBANISTICKI PARAMETRI

PARAMETRI

DEFINISANI PLANOM

OSTVARENI
PARAMETRI

POVRSINA PARCELE 1362 i 1363

636.00 m*+313.00 m?

(GABARIT) OBJEKTA ,B"

949.00 m?
OBJEKAT , A" ,
UKUPNA BRUTO POVRSINA 2202.00 m
OBJEKAT ,,B" 2
UKUPNA BRUTO POVRSINA 1031.00 m
BRUTO POVRSINA .
OBJEKTA , A" - NADZEMNO 1726.00 m
BRUTO POVRSINA ,
OBJEKTA ,,B" - NADZEMNO 1031.00 m
HORIZONTALNA PROJEKCIJA
(GABARIT) OBJEKTA ,A" 331.00 m*
HORIZONTALNA PROJEKCIJA 25000 m?

ZAUZETOST OBJEKTA ,A"

331.00 m?/ 34.88 %

ZAUZETOST OBJEKTA ,,B"

259.00 m?/ 27.29 %

ZAUZETOST PARKINGA 7728 m?/8.14 %
KOORDINATNE TACKE OSOVINSKIH TACAKA ZAUZETOST SAOBRAGAINICA 50162 /5.29%
SAOBRACAJNOG PRIKLJUCKA | TROTOARA
br. Y(m X(m P
(m) (m) INDEKS ZAUZETOSTI maks. 70 % s gg°g0°r:12e/kgg‘?'7%
1 7 471 463.41 4 970 495.78 ' ]
2 7 471 466.02 4 970 489.31 INDEKS IZGRADENOSTI maks. / 2757.00 m?/ 2.91
zelenilo na tlu:
3 7 471 455.06 4970 492.42 256 2440%
7.70 m? /0.81%/
4 7 471 457.66 4 970 485.99 ukipns porinsya -
ozeljemem deo krova:
298.86 m’
o o o6 ¢
ZELENA POVRSINA min. 30 % Prabol pai
NAPOMENA : SITUACIONO RESENJE NA PARC. BR. 1362 | 1363 K.O.PANCEVO ukupna pousina kroya -
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259,00 m? /objekat B/
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NA PARCELI 50.16 m” /saobrac./

231.56 m? /zelenilo/
949.00 m?/ 100%

UKUPNO FORMIRANIH

STAMBENIH JEDINICA 31s,j.
. 7p.m.+24gm.
PARKING PROSTOR 1sj.=1p.m./g.m. = ukupno 31

(29+2 zainv.)

_—

SPRATNOST OBJEKTA , A" Po+Pr+3+Ps
VISINA SLEMENA OBJEKTA , A" 15.50 m 15.50 m
VISINA VENCA OBJEKTA A" 11.50 m 11.50 m
SPRATNOST OBJEKTA ,,B" Pr+1+2Ps
VISINA SLEMENA OBJEKTA , B" 12.50 m 12.50 m
VISINA VENCA OBJEKTA ,,B" 8.50 m 590 m
Deo projekta: Br. projekta:
0-Glavna sveska | Pr-IDR-01/2026
Vrsta teh.dok.: Datum:
I D R 02.2026.
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Objekat A : Stambeni objekat spratnosti

Po+Pr+3+Ps sa 18 stambenih jedinica

Objekat B : Stambeni objekat spratnosti
Pr+1+2Ps sa 13 stambenih jedinica

T, 00 VI | 1
: o

KLASIFIKACIONI BROJ - 112222 KATEGORIJA V

W
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I k.p. 13621 1363 K.0.Pancevo
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dipl.inz.arh. 300 M909 13 7T projektant
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PLANIRANI SAOB| AJNI PRIKLJUCAK

1364/5

LEGENDA OZNAKA

GRANICA KAT. PARCELA BR. 1362 1 1363
GRADEVINSKA LINIJA
REGULACIONA LINIJA

1362, 1363 ~ BROJ KATASTARSKIH PARCELA
Po+Pr+3+Ps
P SPRATNOST OBJEKATA
o PESACKI ULAZ U OBJEKTE

KOLSKI ULAZ
OBJEKAT A - STAMBENI OBJEKAT

OBJEKAT B - STAMBENI OBJEKAT
PLANIRANI SAOBRACAJNI PRIKLJUCAK
PLANIRANO NISKO ZBUNASTO RASTINJE
PLANIRANO VISOKO RASTINJE

ZELENE POVRSINE - TRAVNATE POVRSINE
PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING

PLANIRANI PROSTOR ZA KONTEJNERE

URBANISTICKI PARAMETRI

PARAMETRI

DEFINISANI PLANOM

OSTVARENI
PARAMETRI

POVRSINA PARCELE 1362 i 1363

636.00 m*+313.00 m?

(GABARIT) OBJEKTA ,,B"

949.00 m?
OBJEKAT A" ,
UKUPNA BRUTO POVRSINA 2202.00 m’
OBJEKAT ,,B" 2
UKUPNA BRUTO POVRSINA 1031.00 m
BRUTO POVRSINA .
OBJEKTA , A" - NADZEMNO 1726.00 m
BRUTO POVRSINA ,
OBJEKTA ,,B" - NADZEMNO 1031.00 m
HORIZONTALNA PROJEKCIJA
(GABARIT) OBJEKTA ,A" 331.00 m*
HORIZONTALNA PROJEKCIJA 250,00 m?

ZAUZETOST OBJEKTA ,A"

331.00 m?/ 34.88 %

ZAUZETOST OBJEKTA ,,B"

259.00 m?/ 27.29 %

ZAUZETOST PARKINGA

77.28m?/8.14 %

KOORDINATNE TACKE OSOVINSKIH TACAKA
SAOBRACAJNOG PRIKLJUCKA

ZAUZETOST SAOBRACAJNICA

50.16 m?/5.29 %

RADENO JE NA DIGITALNOJ PODLOZI, KOJU JE IZRADILO

NAPOMENA : SITUACIONO RESENJE NA PARC. BR. 1362 | 1363 K.0.PANCEVO
\%EDUZECE ZA |IZVOPENJE GEODETSKIH RADOVA "GEOVIZIJA" IZ PANCEVA.

| TROTOARA

br. Y(m) X(m) od objektima:

1 7 471 463.41 4970 495.78 INDEKS ZAUZETOSTI maks. 70 % 5986’0 r:12 /'%2_17%

2 7 471 466.02 4 970 489.31 INDEKS IZGRADENOSTI maks. / 2757.00 m*/ 2.91

3 7 471 455.06 4 970 492.42 L;G(,;k,z{;w

4 | 7471457.66 4 970 485.99 e
ZELENA POVRSINA min. 30 % 107 o 9056

29.89 m? /3.15%/
ukupna povrina krova -
objekat B: 235 m
ozelenjeni deo krova:
207.84 m®
10% od 207.84 m? :
20.78 m? /2.19%/

Ukupno zelenila :

289.93 m*/30.55 %

REKAPITULACIJA ZAUZETOSTI

331.00 m? /objekat A/
259.00 m? /objekat B/
77.28 m? Jparking/

NA PARCELI 50.16 m? /saobraé./
231.56 m? /zelenilo/
949.00 m?/ 100%
UKUPNO FORMIRANIH s
STAMBENIH JEDINICA SJ.
. 7p.m.+24gm.
PARKING PROSTOR 1sj=1p.m./g.m. = ukupno 31

(29+2 zainv.)
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SPRATNOST OBJEKTA , A" Po+Pr+3+Ps
VISINA SLEMENA OBJEKTA , A" 15.50 m 15.50 m
VISINA VENCA OBJEKTA A" 11.50 m 11.50 m
SPRATNOST OBJEKTA ,,B" Pr+1+2Ps
VISINA SLEMENA OBJEKTA , B" 12.50 m 12.50 m
VISINA VENCA OBJEKTA ,,B" 8.50m 590 m
Deo projekta: Br. projekta:
ey 0-Glavna sveska | Pa-IDR-01/2026
‘

Vrsta teh.dok.:

IDR

Datum:
02.2026.

/4

_—

AGP

STunIo

Objekat A : Stambeni objekat spratnosti

Po+Pr+3+Ps sa 18 stambenih jedinica

Objekat B : Stambeni objekat spratnosti
Pr+1+2Ps sa 13 stambenih jedinica

KLASIFIKACIONI BROJ - 112222 KATEGORIJA V

W
\"~. W STANOVANIE 1 pSIFIKACIONI BROJ - 112221 KATEGORIJA B
lokaciia Pancevo, ulica Uro3a Predica br. 10
I k.p. 13621 1363 K.0.Pancevo
investitor BOMAX DOO,
Subotica
Zivkovi¢ Dejan br.licence s glavni
dipl.inz.arh. 300 M909 13 4~ /4 | projektant
| Jelena Sain projektant
mast.inz.arh. saradnik
R 1:250
- SITUACIONI PLAN SA OSNOVAMA KROVA -
list br.0.11.2
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1364/5

1364/2

LEGENDA OZNAKA

smmmsmmmmmmzmms  GRANICA KAT. PARCELA BR. 1362 11363
e e GRADEVINSKA LINIJA
= e mm mm REGULACIONA LINIJA

1362, 1363 BROJ KATASTARSKIH PARCELA

Po+Pr+3+Ps
Pri1+2Ps SPRATNOST OBJEKATA

o PESACKI ULAZ U OBJEKTE
KOLSKI ULAZ

A
] OBJEKAT A- STAMBENI OBJEKAT
I:I OBJEKAT B - STAMBENI OBJEKAT
: PLANIRANI SAOBRACAJNI PRIKLJUEAK
[ &5 | PLANIRANO NISKO ZBUNASTO RASTINJE
BII PLANIRANO VISOKO RASTINJE
: ZELENE POVRSINE - TRAVNATE POVRSINE
PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING
PLANIRANI PROSTOR ZA KONTEJNERE

TRASA FEKALNE KANALIZACIJE
TRASA VODOVODA
TRASA ATMOSFERSKE KANALIZACIJE

URBANISTICKI PARAMETRI

PARAMETRI

DEFINISANI PLANOM

OSTVARENI
PARAMETRI

POVRSINA PARCELE 1362 i 1363

636.00 m*+313.00 m?
949.00 m?

OBJEKAT , A"

(GABARIT) OBJEKTA ,,B"

2
UKUPNA BRUTO POVRSINA 2202.00 m’
OBJEKAT ,,B" 2
UKUPNA BRUTO POVRSINA 1031.00 m
BRUTO POVRSINA .
OBJEKTA , A" - NADZEMNO 1726.00 m
BRUTO POVRSINA ,
OBJEKTA ,,B" - NADZEMNO 1031.00 m
HORIZONTALNA PROJEKCIJA
(GABARIT) OBJEKTA ,A" 331.00 m*
HORIZONTALNA PROJEKCIJA 250,00 m?

ZAUZETOST OBJEKTA ,A"

331.00 m?/ 34.88 %

ZAUZETOST OBJEKTA ,,B"

259.00 m?/ 27.29 %

ZAUZETOST PARKINGA

77.28m?/8.14 %

ZAUZETOST SAOBRACAJNICA

50.16 m?/5.29 %

TRASA ELEKTROENERGETSKIH KABLOVA | TROTOARA
pod objektima:
INDEKS ZAUZETOSTI maks. 70 % 590.00 m? / 62.17%
KOORDINATNE TACKE OSOVINSKIH TACAKA NDEKS IZORADENGST — pe——
SAOBRACAJNOG PRIKLJUCKA - hadlilite
br. Y(m) X(m)
rasle;l;g%l;e:”
7.70 .81%!
1 7 471 463.41 4 970 495.78 kipna posina rya
2 7 471 466.02 4 970 489.31 cxsenn oo
- . 298.86 m'
ZELENA POVRSINA min. 30 % 10% od 208.86 m:
3 7 471 455.06 4970 492.42 wkipra povrina o -
objekat B: 235 m’
\4 | 747145766 4 970 485.99 it
10% od 207.84 m?:

URABDENO JE NA DIGITALNOJ PODLOZI, KOJU JE IZRADILO

NAPQMENA : SITUACIONO RESENJE NA PARC. BR. 1362 | 1363 K.0.PANCEVO
REDUZECE ZA IZVOPENJE GEODETSKIH RADOVA "GEOVIZIJA" 1IZ PANCEVA.

20.78 m? /2.19%/

Ukupno zelenila :

289.93 m*/30.55 %

REKAPITULACIJA ZAUZETOSTI

NA PARCELI

331.00 m? /objekat A/
259.00 m? /objekat B/
77.28 m? Jparking/
50.16 m? /saobrac./
231.56 m? /zelenilo/

949.00 m?/ 100%

UKUPNO FORMIRANIH

d.'l.;l.\ L

STAMBENIH JEDINICA 31s).
. 7p.m. +24gm.
PARKING PROSTOR 1sj=1pm./gm. = ukupno 31
(29+2 zainv.)
SPRATNOST OBJEKTA , A" Po+Pr+3+Ps
VISINA SLEMENA OBJEKTA , A" 15.50 m 15.50 m
VISINA VENCA OBJEKTA , A" 11.50 m 11.50 m
SPRATNOST OBJEKTA , B" Pr+1+2Ps
VISINA SLEMENA OBJEKTA ,B" 12.50 m 12.50 m
VISINA VENCA OBJEKTA , B" 8.50 m 5.90m
Deo projekta: Br. projekta:
0-Glavna sveska | PR-IDR-01/2026
Vrsta teh.dok.: Datum:
| D R 02.2026.

/4

Objekat A : Stambeni objekat spratnosti
Po+Pr+3+Ps sa 18 stambenih jedinica
AGPISTUDIOD Objekat B : Stambeni objekat spratnosti
Pr+1+2Ps sa 13 stambenih jedinica
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I k.p. 13621 1363 K.0.Pancevo
investitor BOMAX DOO,
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dipl.inz.arh. 300 M909 13 _+7| projektant

| Jelena Sain T | projektant
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P STAMBENI OBJEKAT - ZAJEDNICKE PROSTORIJE
(=)
N AN //21\‘ N //3'\‘ b o AN BN br.| Naziv prostorije Pod Zid Plafon P(m?) | O(m)
LY \&/ \&/ O/ 2/ T/ &/ ‘\T/ || HODNIK keramika poludisperzija | poludisperzija | 7.17| 12.16
T ’l II'| PP HIDROCIL keramika poludisperzija | poludisperzija 213| 6.05
| MG / / / 154| 500
" IV| SANITARNI HIDROCIL keramika poludisperzija | poludisperzija 2.70 6.65
“ V | EVAKUACIONI HODNIK keramika poludisperzija | poludisperzija 576 | 10.18
: VI| SEPARATOR MASTI | ULJA ferobeton poludisperzija | poludisperzija 6.06 9.92
i 25.36 m?
‘1 -3%
¥ s © 1899 22 o s i [ UKUPNA NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA 24.65 m? |
REGULACIONA LINIJA + + + 4 + #?JQ- 5
o
7N 5 - - L - GRADEV'foA '\"N”A KORISNA POVRSINA MALE GARAZE
aY R L S e B e ———re S e ‘\A/’ * PREMA PRAVILNIKU O TEHNICKIM NORMATIVIMA BEZBEDNOSTI GARAZA OD
' e 2 POZARA ("Sluzbeni glasnik RS", br. 31/2024) KORISNA POVRSINA JE POVRSINA
SVIH PARKING MESTA, SAOBRACAJNICA | GARAZNIH LIFTOVA
* br.| Naziv prostorije Pod Zid Plafon P(m?) | O(m)
§ VIl NATKRIVENA RAMPA ferobeton poludisperzija | poludisperzija | 54.00 | 40.97
VIl SAOBRACAJINICA GARAZE | ferobeton poludisperzija | poludisperzija | 173.54 | 67.63
8 S GARAZNO MESTO BR. 09 ferobeton / poludisperzija | 11.04 | 14.20
§ GARAZNO MESTO BR. 10 ferobeton / poludisperzija | 11.04 | 14.20
ZF) GARAZNO MESTO BR. 11 ferobeton / poludisperzija | 11.04 | 14.20
* ¥ % GARAZNO MESTO BR. 12 ferobeton / poludisperzija | 11.04 | 14.20
[ . = GARAZNO MESTO BR. 13 ferobeton / poludisperzija | 11.04| 14.20
1500 — = GARAZNO MESTO BR. 14 ferobeton / poludisperzija | 11.04| 14.20
"Z’ GARAZNO MESTO BR. 15 ferobeton / poludisperzija | 11.04 | 14.20
C>) GARAZNO MESTO BR. 16 ferobeton / poludisperzija | 11.04 | 14.20
A 2 o9 R = = GARAZNO MESTO BR. 17 ferobeton / poludisperzija | 11.04| 14.20
AN AN 540 B 480 S GARAZNO MESTO BR. 18 ferobeton / poludisperzija | 11.04| 14.20
3.00 _’/-;% é GARAZNO MESTO BR. 19 ferobeton ! poludisperzija | 11.04 | 14.20
1 § & L | GARAZNO MESTO BR. 20 ferobeton / poludisperzija | 11.04 | 14.20
=) =— e 72.98 + N o) GARAZNO MESTO BR. 21 ferobeton / poludisperzija | 11.04| 14.20
B = g ¥ D/ GARAZNO MESTO BR. 22 ferobeton / poludisperzija | 11.04| 14.20
PA NITARY! GARAZNO MESTO BR. 23 ferobeton ! poludisperzija | 11.04 | 14.20
IDRACI @ IDROCI - —~
— = y GARAZNO MESTO BR. 24 ferobeton / poludisperzija | 17.76 | 17.00
=an = v = 2 . 410.90
1 160 14 S 3%
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STAMBENI OBJEKAT - ZAJEDNICKE PROSTORIJE

[\ br.| Naziv prostorije Pod Zid Plafon P(m?) | O(m)
> 1| uLaz keramika bavalit bavalit 6.18| 10.20
o AN N b AN BN II'| VETROBRAN keramika bavalit bavalit 570| 9.62
‘\1/) \£ /) W/ T W/ Ill| HODNIK keramika poludisperzija | poludisperzija | 10.10| 16.46
T T IV| STEPENISTE keramika poludisperzija | poludisperzija 8.26| 11.68
| V| LIFT / / / 154| 5.00
|
" VI| PROST. ZA ODRZ. HIGIJENE | keramika poludisperzija | poludisperzija 213| 6.05
KOLSKI ULAZ KOLSKI ULAZ “ VII| EVAKUACIONI HODNIK keramika poludisperzija | poludisperzija 576 | 10.18
PRIZEMLJE 0.20 PESACKI ULAZ PODRUM : VIl PROST. ZA KONTEJNERE keramika poludisperzija | poludisperzija | 10.54 | 13.05
\ 4 7'5'78 v \ 4 i IX| PROST. ZA KONTEJNERE keramika poludisperzija | poludisperzija | 6.64| 10.10
% 1920 ) | B 5e,g§/mz
. 727 . 320 . 20 . 180 X 33 N < = :
REGULACIONA LINIJA 1 ™ / ! UKUPNA NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA 55.19 m? |
| —— - ! GRADEVINSKA LINIJA
A 0777, 1 L // ﬂr
(\ \) — —— =% S I ' \/99 | KORISNA POVRSINA MALE GARAZE
|| 37 NI ) ™ VAN 7< 0 * PREMA PRAVILNIKU O TEHNICKIM NORMATIVIMA BEZBEDNOSTI GARAZA OD
I | I ( ) s ) ) 30 w POZARA ("Sluzbeni glasnik RS", br. 31/2024) KORISNA POVRSINA JE POVRSINA
. > Py L—J o = SVIH PARKING MESTA, SAOBRACAJINICA | GARAZNIH LIFTOVA
—— —— = & - \Q/g % br.| Naziv prostorije Pod Zid Plafon P(m?) | O(m)
vil = 5 = = I
— \ ) % N (,_,"_), X | SAOBRACAJNICA GARAZE ferobeton poludisperzija | poludisperzija | 92.97 | 44.82
1 8 /‘ §' GARAZNO MESTO BR. 01 ferobeton | / poludisperzija | 11.00| 15.00
[ [ 0 & 10 = GARAZNO MESTO BR. 02 ferobeton / poludisperzija | 11.04| 14.20
8 : )‘% GARAZNO MESTO BR. 03 ferobeton / poludisperzija | 11.04 | 14.20
—— === g E g S < GARAZNO MESTO BR. 04 ferobeton / poludisperzija | 11.04| 14.20
N ﬁ 8 GARAZNO MESTO BR. 05 ferobeton / poludisperzija | 11.04 | 14.20
0, M{ 20 = GARAZNO MESTOBR.06 | ferobeton |/ poludisperziia | 11.04| 14.20
" 70 == 3 $ 0.00 2 GARAZNO MESTO BR.07 | ferobeton | / poludisperzija | 11.04| 14.20
& 75.98| [ e GARAZNO MESTO BR. 08 ferobeton / poludisperzija | 17.76 | 17.00
< — | l2
) LW A e
e - ESSS - g il UKUPNA NETO POVRSINA MALE GARAZE 182.33 m? |
| <
1 = / _ | UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA 237.52 m?
//"\‘ Lo | - // \\
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STAMBENI OBJEKAT - ZAJEDNICKE PROSTORIJE STAN BR. 3 - TROSOBAN STAN

F br.| Naziv prostorije Pod Zid Plafon P(m?) | O(m) br.| Naziv prostorije Pod Zid Plafon P(m?) | O(m)
G > | | HODNIK keramika poludisperzija | poludisperzija | 14.15| 21.86 1| ULAZ keramika poludisperzija | poludisperzija 3.75 7.84
//‘\‘ //*\‘ //*\‘ L //*\‘ //‘\‘ Il | STEPENISTE keramika poludisperzija | poludisperzija 8.38| 11.78 2| HODNIK tarket poludisperzija | poludisperzija 4.27 9.98
\1/ \&/ O/ \&/ \T,/ | LIFT / / / 154| 5.00 3| OSTAVA keramika poludisperzija | poludisperzija | 1.17| 4.34
| I 2437 m? 4| TOALET keramika keramika poludisperzija 1.89| 5.86
|
| _ _ 3% 5 | KUPATILO keramika keramika poludisperzija | 4.65| 8.66
“ UKUPNA NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA 23.39 m? 6 | SPAVAGA SOBA arket poludisperzija | poludisperziia | 10.46 | 13.41
" 7 | SPAVACA SOBA tarket poludisperzija | poludisperzija | 11.88 | 14.08
: STAN BR. 1 - DVOSOBAN STAN 8| DN. BOR. SA KUH. | TRP. keram./tarket poludisperzija | 24.75| 21.75
I 62.82 m?
1919 : br.| Naziv prostorije Pod Zid Plafon P(m?) | O(m) 3%
%3 ) 1160 38 3‘5* 1 | ULAZ keramika poludisperzija | poludisperzija 540| 10.24 60.94 m?
REGULACIONA LINIJA T * + + ! * 2 | KUPATILO keramika keramika poludisperzija | 4.93| 952| [ 9] TERASA [ keramika | opeka / bavalit | bavalit | 393] 9.14]
L GRADEVINSKA LINIJA : tarket keram./poludis| poludisperzij . )
. — L — M— = 3 | SPAVACA SOBA arke eram./poludis, poludisperzia | 11.88| 13.86 [ UKUPNANETO POVRSINA STANABR. 3 64.87 m* |
\A} I A} 4 | DN. BOR. SA KUH. | TRP. keram./tarket | keram./poludis.| poludisperzija | 26.18| 21.58
N7 H /2 N 2
3 <l (8) 3 = 48.39 m
| Y ) 20 280 A 3% STAN BR. 4 - TROSOBAN STAN
@ S S 0= = i
9 N N 46.94 m?
[5] TERASA | keramika opeka / bavalit | bavalit | 430] 8s3] |br| Nazivprostorie Pod Zid Plafon P(m?) | O(m)
_ 1| ULAZ keramika poludisperzija | poludisperzija 3.35 7.46
ot | UKUPNA NETO POVRSINA STANA BR. 1 51.24 m* | 2| HODNIK tarket poludisperzija | poludisperzija 5.12| 11.25
{6) 5) (6) Y 3| TOALET keramika keramika poludisperzija | 1.58| 5.18
g S S STAN BR. 2 - DVOSOBAN STAN 4| KUPATILO keramika keramika poludisperzija | 4.70| 8.80
- 5| SPAVACA SOBA tarket poludisperzija | poludisperzija | 12.24 | 14.32
E i i i 2
E E < b1r' Nerdy presiils Rad - Z'T i — PITf? — P(;;}()) 06('2(2 6 | SPAVACA SOBA tarket poludisperzija | poludisperzija | 10.68 | 13.63
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STAMBENI OBJEKAT - ZAJEDNICKE PROSTORIJE STAN BR. 8 - TROSOBAN STAN

F br.| Naziv prostorije Pod Zid Plafon P(m?) | O(m) br.| Naziv prostorije Pod Zid Plafon P(m?) | O(m)
[ > | | HODNIK keramika poludisperzija | poludisperzija | 14.15| 21.86 1| ULAZ keramika poludisperzija | poludisperzija 3.75| 7.84
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STAMBENI OBJEKAT - ZAJEDNICKE PROSTORIJE

STAN BR. 17 - TROSOBAN STAN
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br.| Naziv prostorije Pod Zid Plafon P(m?) | O(m) br.| Naziv prostorije Pod Zid Plafon P(m?) | O(m)
| | HODNIK keramika poludisperzija | poludisperzija | 14.38| 22.20 1| ULAZ keramika poludisperzija | poludisperzija 4.00| 8.26
Il | STEPENISTE keramika poludisperzija | poludisperzija 8.38| 11.78 2 | HODNIK tarket poludisperzija | poludisperzija 4.74] 9.03
| LIFT / / / 1.54 5.00 3 | KUPATILO keramika keramika poludisperzija 5.22| 10.18
24.30 m? 4| TOALET keramika keramika poludisperzija 2.54 6.83
_ _ -3% 5| OSTAVA keramika poludisperzija | poludisperzija 2.26 6.55
UKUPNA NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA 23.62m* 6 | SPAVACA SOBA tarket poludisperzija | poludisperzija | 15.08| 15.58
7 | SPAVACA SOBA tarket poludisperzija | poludisperzija | 12.50 | 15.48
STAN BR. 16 - CETVOROSOBAN STAN 8 | DN. BOR. SA KUH. | TRP. keram./tarket | keram./poludis.| poludisperzija | 25.38| 22.28
71.72m?
br.| Naziv prostorije Pod Zid Plafon P(m?) | O(m) -3%
1| ULAZ keramika poludisperzija | poludisperzija 6.03| 10.48 69.57 m?
2 | HODNIK tarket poludisperzija | poludisperzija 746 15.77 9 | TERASA keramika opeka / bavalit | bavalit 5.13 9.98
3| TOALET keramika keramika poludisperzija 2.86| 6.82 10| TERASA keramika opeka / bavalit | bavalit 12.75| 18.62
4 k ik oludisperzija | poludisperzija 1.88| 554 <
OSTAVA eramika | poludisperzia | poLCISperzy UKUPNA NETO POVRSINA STANABR. 17 87.45 m?
5| KUPATILO keramika keramika poludisperzija 4.93 9.52
6 | KUPATILO keramika keramika poludisperzija 4.00| 8.34
7| GARDEROBER tarket poludisperzija | poludisperzia | 5.27| 947 STAN BR. 18 - TROSOBAN STAN
8 SPAVA(:)A SOBA tarket polud?sperzij:a polud?sperzij:a 1219 | 14.15 br.| Naziv prostorije Pod Zid Plafon P(m?) | O(m)
9 | SPAVACA SOBA tarket polud!sperz!Jla polud!sperz!J‘a 12.05| 14.42 1| ULAZ keramika poludisperzija | poludisperzija 2.51 6.50
10| SPAVACA SOBA tarket poludisperzija | poludisperzija | 14.39 | 16.48 2 | HODNIK tarket poludisperzija | poludisperzija | 7.02| 14.48
11| DN. BOR. SA KUH. | TRP. keram./tarket | keram./poludis, poludisperzija | 26.98 | 24.20 3 | KUPATILO Kkeramika keramika poludisperzija 542| 974
B 4| TOALET keramika keramika poludisperzija | 1.70| 545
-3% - m
95.10 m2 5| OSTAVA keramika poludisperzija | poludisperzija 1.90| 555
‘12‘ TERASA keramika opeka / bavalit| bavalit ‘ 5.77‘ 10.85 6 | SPAVACA SOBA tarket poludisperzija | poludisperzija | 10.50 | 13.02
_ 7 | SPAVACA SOBA tarket poludisperzija | poludisperzija | 10.50| 13.02
[ UKUPNA NETO POVRSINA STANA BR. 16 100.87 m? | 8 | DN. BOR. SA KUH. | TRP. keram./tarket | keram./poludis. poludisperzija | 25.70| 22.75
64.25m>
-3%
63.29 m?
[9] TERASA | keramika | opeka / bavalit | bavalit [ 18.00] 25.90]
UKUPNA NETO POVRSINA STANABR. 18 81.29 m? |
| UKUPNA NETO POVRSINA STANOVA POVUCENOG SPRATA 269.61 m? |
| UKUPNA NETO POVRSINA POVUCENOG SPRATA 293.23m* |
| UKUPNA BRUTO POVRSINA POVUCENOG SPRATA 353.00m* |
| UKUPNA NETO POVRSINA STANOVA STAMBENOG OBJEKTA 1059.76 m? |
| UKUPNA NETO POVRSINA STAMBENOG OBJEKTA - NADZEMNO 1391.07 m? |
| UKUPNA BRUTO POVRSINA STAMBENOG OBJEKTA - NADZEMNO 1726.00 m? |
| UKUPNA NETO POVRSINA STAMBENOG OBJEKTA 1813.29 m? |
| UKUPNA BRUTO POVRSINA STAMBENOG OBJEKTA 2202.00 m? |
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STAMBENI OBJEKAT - ZAJEDNICKE PROSTORIJE

STAN BR. 3 - DVOSOBAN STAN

br.| Naziv prostorije Pod Zid Plafon P(m?) | O(m) br.| Naziv prostorije Pod Zid Plafon P(m?) | O(m)
| | ULAZ keramika poludisperzija | poludisperzija 2.31 6.08 1| HODNIK keramika poludisperzija | poludisperzija 6.27 | 12.54
Il | VETROBRAN keramika poludisperzija | poludisperzija | 7.44| 12.50 2| DN.BORAVAK | TRP.IKUH. | keram./tarket |keram./poludis| poludisperzija | 24.34 | 21.19
Ill| PROST. ZA ODRZ. HIGIJENE keramika poludisperzija | poludisperzija 1.91 5.60 3| SPAVACA SOBA tarket poludisperzija | poludisperzija 9.50| 12.53
IV| HODNIK keramika poludisperzija | poludisperzija | 19.13| 29.92 4| KUPATILO keramika keramika poludisperzija 418 8.20
V| LIFT ! / / 1.54 6.16 44.29 m?
VI| SANITARNI HIDROCIL keramika poludisperzija | poludisperzija 2.28 6.40 -3% .
VII| 1ZLAZ U DVORISTE keramika poludisperzija | poludisperzija 2.03 5.70 ‘ 5 ‘ TERASA ‘ <oramika ‘opeka ; bavalit‘ bavalit ‘ 4i§z‘m 935 ‘
36.64 m?
-3% | UKUPNA NETO POVRSINA STANA BR. 3 47.02 m? |
UKUPNA NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA 35.59 m?
STAN BR. 4 - JEDNOIPOSOBAN STAN
STAN BR. 1 - JEDNOIPOSOBAN STAN
br.| Naziv prostorije Pod Zid Plafon P(m?) | O(m)
br.| Naziv prostorije Pod Zid Plafon P(m?) | O(m) 1| HODNIK keramika poludisperzija | poludisperzija 3.00| 7.65
1| HODNIK keramika poludisperzija | poludisperzija 4.10 9.55 2 | DN. BORAVAK | TRP. | KUH. keram./tarket | keram./poludis, poludisperzija | 23.76 | 20.90
2 | DN. BORAVAK | TRP. | KUH. keram./tarket | keram./poludis.| poludisperzija | 20.74| 19.25 3| SPAVACA SOBA tarket poludisperzija | poludisperzija 7.33| 11.63
3 | SPAVACA SOBA tarket poludisperzija | poludisperzija 9.44| 12.30 4 | KUPATILO keramika keramika poludisperzija 4.61 8.62
4 | KUPATILO keramika keramika poludisperzija 4.42 9.52 38.70 m?
38.70 m? -3%
-3% UKUPNA NETO POVRSINA STANA BR. 1 37.50 m? |
UKUPNA NETO POVRSINA STANA BR. 1 37.50 m?
| UKUPNA NETO POVRSINA STANOVA PRIZEMLJA 168.89 m? |
STANBR. 2- DVOIPOSOBAN STAN | UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA 20448 m* |
RE SRR Pod z1d Plafon Blnd 7 om | UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJE 250.00m* |
1| HODNIK keramika poludisperzija | poludisperzija 4.88| 11.06
2 | DN. BORAVAK | TRP. | KUH. keram./tarket | keram./poludis.| poludisperzija | 18.38| 18.35
3| SPAVACA SOBA tarket poludisperzija | poludisperzija 8.28| 11.52
4| SPAVACA SOBA tarket poludisperzija | poludisperzija 8.65| 12.57
5 | KUPATILO keramika keramika poludisperzija 4.25 8.62
44.44 m?
-3%
43.11 m?
[9] TERASA | keramika opeka / bavalit | bavalit | 376] 8.84]
[ UKUPNANETO POVRSINASTANABR.2  46.87 m? |
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GRANICA PARCELFH

GRADEVINSKA LINIJA

STAMBENI OBJEKAT - ZAJEDNICKE PROSTORIJE

Naziv prostorije Pod Zid Plafon P(m?) | O(m)
HODNIK keramika poludisperzija | poludisperzija 6.46 | 11.90
STEPENISTE keramika poludisperzija | poludisperzija 8.25| 11.68
LIFT / / / 1.54| 5.00
16.25 m?
-3%
UKUPNA NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA 15.81 m?

STAN BR. 11 - DVOIPOSOBAN STAN

Naziv prostorije Pod Zid Plafon P(m?) | O(m)
HODNIK keramika poludisperzija | poludisperzija 4.88| 11.06
DN. BORAVAK | TRP. | KUH. keram./tarket | keram./poludis, poludisperzija | 18.38 | 18.35
SPAVACA SOBA tarket poludisperzija | poludisperzija 8.28| 11.52
SPAVACA SOBA tarket poludisperzija | poludisperzija 8.65| 12.54
KUPATILO keramika keramika poludisperzija 425| 8.62
44 .44 m?
-3%
43.11m?
| TERASA | keramika | opeka/ bavalit | bavalit | 376] 884]

[ UKUPNA NETO POVRSINA STANABR. 11 46.87 m |

STAN BR. S12 - TROSOBAN STAN

br.| Naziv prostorije Pod Zid Plafon P(m?) | O(m)
1| ULAZ keramika poludisperzija | poludisperzija 4.27 8.75
2 | HODNIK tarket poludisperzija | poludisperzija 9.76 | 19.80
3| OSTAVA keramika poludisperzija | poludisperzija 1.93 5.90
4| TOALET keramika keramika poludisperzija 2.75 6.98
5| SPAVACA SOBA tarket poludisperzija | poludisperzija | 12.55 | 14.17
6 | KUPATILO keramika keramika poludisperzija 4.28 8.57
7 | SPAVACA SOBA tarket poludisperzija | poludisperzija | 10.72| 13.20
8 | DN. BOR. SA TRPEZARIJOM tarket poludisperzija | poludisperzija 26.58 | 14.17

72.84 m*

-3%
70.65 m*
| TERASA | keramika | opeka / bavalit | bavalit [ 434] 985]

[ UKUPNA NETO POVRSINA STANABR. 12 74.99 m |

STAN BR. 13 - DVOSOBAN STAN

.| Naziv prostorije Pod Zid Plafon P(m?) | O(m)
1] ULAZ keramika poludisperzija | poludisperzija 3.28| 7.26
2| HODNIK tarket poludisperzija | poludisperzija 476| 9.86
3| SPAVACA SOBA tarket poludisperzija | poludisperzija | 11.68 | 13.67
4| KUPATILO keramika keramika poludisperzija 5.21| 10.28
5| DN.BORAVAK | TRP. | KUH. keram./tarket | keram./poludis, poludisperzija | 24.12| 22.35

49.05 m?

-3%
47.58 m?
[6] TERASA | keramika [ opeka / bavalit | bavalit [ 464] 930]

| UKUPNA NETO POVRSINA STANA BR. 11 52.22 m* |

LEGENDA OZNAKA

visinske kote

oznaka prostorije

linija preseka

gradevinska linija

regulaciona linija

granica parcele

ose

UKUPNA NETO POVRSINA STANOVA POVUCENOG SPRATA - NIVO 2 174.08 m? |
UKUPNA NETO POVRSINA POVUCENOG SPRATA - NIVO 2 189.89 m? |
UKUPNA BRUTO POVRSINA POVUCENOG SPRATA - NIVO 2 234.00 m? |
UKUPNA NETO POVRSINA STANOVA STAMBENOG OBJEKTA 751.14 m? |
UKUPNA NETO POVRSINA STAMBENOG OBJEKTA 835.79 m? |
UKUPNA BRUTO POVRSINA STAMBENOG OBJEKTA 1031.00 m? |
_\ Deo proleil)(taGI K Br. projekta:
-L avna SvesKa | PR-IDR-01/2026
"' § Vrsta teh.dok.: Datum:
r _:'\-\.1 % IDR | ~o2.200.
AN _S Objekat B : Stambeni objekat
sy’ spratnosti Pr+1+2Ps
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